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الجمهورية الجزائرية الديمقراطية الشعبية

مكتب عمـومي للتوثيـق

رقــــم: /2018
فـي: 24 أفـريـل 2018 
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البائع السيد: .............. بن ......... المولود في ...... من شهر ..... سنة ألف وتسعمائة ...........(.../..../.......) ب ......... شهادة ميلاده رقم ...... والساكن ............. مهنته عامل نسخة من بطاقة تعريفه الوطنية رقم  ........ الصادرة عن دائرة بتاريخ .../.../.......، وهو متمتع بكامل أهليته المدنية ومن جنسية جزائرية.
الذي صرح أنه بـاع ملتزما بكافة الضمانات الفعلية والقانونية الجارية في مثل هذا الشأن طبقا للمادة 351 وما بعدها من القانون المدني إلــــى:/ـــــ
المشتري السيد: .............. بن ......... المولود في ...... من شهر ..... سنة ألف وتسعمائة ...........(.../..../.......) ب ......... شهادة ميلاده رقم ...... والساكن ............. مهنته عامل نسخة من بطاقة تعريفه الوطنية رقم  ........ الصادرة عن دائرة بتاريخ .../.../.......، وهو متمتع بكامل أهليته المدنية ومن جنسية جزائرية.
الحاضر والقابل بنفسـه العقار الذي ذكـر بأنه رآه وعاينه لأجـل هذا العقـد والآتـي بيانـه:/ــــــــــــــــــــــــــــــــ
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العقار عبارة عن قطعة أرض صالحة للبناء تحمل رقم: ..... تقع ................................... تبلغ مساحتها الإجمالية ................ متر مربع (.....م²)، حدودها من الجهات الأربعة كالآتي:/ــــ

* شمـالا: ..................../ــــ * جنوبـا: ................./ــــ
* شرقـا: ................../ـــــ * غـربـا: ............../ــــــ
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تملك البائع هذا العقار بموجب عقد بيع قطعة أرض المحرر بمكتب الأستاذ ................. الموثق ب ........ بتاريخ .../.../....... تحت رقم ...../2011 والمسجل بمفتشية التسجيل والطابع بورقلة بتاريخ: .../.../....... تحت رقم 13599 والمشهر بالمحافظة العقارية بورقلة بتاريخ .../.../...... إيداع رقم .../...... جـزء ..... رقـم ...../ــــــــــــــــــــ
حيـث كانـت قيمتـه السـابقـة: (300.000.00دج)./ــــــــــــ
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بعد الإيجاب والقبول من الطرفين تم تقييـم العقار بمبلغ قدره: ................... دينـار جزائري (................دج) والثمن دفعه المشتري نقدا للبائع الذي اعترف بذلك وأبرأت ذمة المشتري منه وذلك بالأوراق النقدية المتداولة قانونا وتمت بذلك المخالصة نهائيا ووفقا للأحكام القانونية المعمول بها في هذا الشأن, أودع المشتري نصف الثمن المصرح به في حساب الزبائن للموثق الممضي أسفله والمقدر .............. دينار جزائري (.................دج) بوصل خزينة رقـم ......../18 بتاريـخ .../.../....... ليتسلمه البائع بعد إتمام الإجراءات الخاصة بالمحافظة على فوائـد الخزينـة./ـــــــــــــــــــــــ
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بموجب هذا العقد وابتداء من تاريخه يصبح المشتري حائزا للعقار المباع لـه وينتفـع بالحيازة الحقيقية والعينية كذلك من تاريخـه./ـــــــــــــ
- أما الملكية التامة فتنتقل إليه باستيفاء إجراء الإشهار العقاري طبقا لنص المادة 793 من القانون المدني وللأحكام المنصوص عليها في المرسوم رقـم 76/63 المؤرخ في 25مارس1976 المتضمن تأسيس السجل العقـاري المعدل والمتمم بالمرسوم التنفيـذي رقم123/93 المـؤرخ في19 ماي 1993./ـــــــــ
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تم هذا البيع وقبل به الطرفان وفق التكاليف والشروط العادية والقانونية الجارية في مثل هذا الشأن والمنصوص عليها في القانون المدني لاسيما التالية التي التزم المشتري بتنفيذها وأدائها وهــي:/----------------------------
- يلتزم المشتـري بتسلـم العقار المبـاع على حالته الراهنة من غير أن يكون له حـق الرجوع على البائع في جميع الحالات إلا مـا ورد فـي نص صريح من القانون المدني./ـــــــــــــــــــــــــــــــــ
- يتحمل المشتري جميع حقوق الارتفاق المترتبة على العقار المباع حاليا مهما كـان نوعها الظاهرة منها أو الباطنـة الجاريـة أو المتوقفة ما لم يعارض فيها وينتفع بالمقابل بتلك الإيجابية والنافعة إن وجدت كل ذلك تحت مسؤوليته من غير رجوع على البائع لأي سبب كان ومن دون أن يمنح هذا الشرط لأي كان حقوقا أكثر مما يستحق بموجب وثائق رسمية لم تسقط بالتقادم أو بحكـم القانون ومن غير أن يضر هذا الشرط بالحقوق الناتجة للمشتري بموجب هذا العقـد./ـــــ
- يتحمل المشتري سائر المصاريف والحقوق والأتعاب التوثيقية المترتبة على هذا العقد وتوابعه القانونية والعادية، ماعدا التي هي على البائع بمقتضى القانون./ـــ
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ستشهر نسخة من هذا العقد بالمحافظة العقارية بورقلة بسعي من الموثـق الموقع أسفله وعلى نفقة المشتري ./ــــــــــــــــــــــــــ

وإن ظهر عند إتمام هذا الإجراء أو بعده أن العقار المباع ترتبت عليه ديون أو أعباء أو قيود تجعله مرهونا فيها ضمانا لتسديدها أو تنفيذها, فيجب على البائع إحضار عقود فك الرهون وشهادات محوها على نفقته  خلال الشهر الذي يلي إشعارها بتلك الديون أو القيود أو الأعباء في موطنها المختار فيما بعد./ـــــ
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 فوض الأطراف الموثق بالقيام بالتصحيحات اللازمة في العقد./ـــــــــ
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صرح البائع وتحت مسؤوليته أنه من جنسية جزائرية وأنه كامل الحقوق المدنية التي تخول له القيام بالتصرفات القانونية وأنه لم يتعرض لأية عقوبة أو تدابير أمن تحد من حريته وصرح بأن العقار بيع وهو صاف من كل ديـن وتبعية./ـــــ
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في الحين سلـم البائع للمشتري المعترف بذالك نسخة من سنـد الملكية المحلل أعلاه وجميع توابعه وأبرئت بذالك ذمة البائـع منـه./ــــــــــــــ
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وقبل إتمام هذا العقد تـلا الموثـق على الطرفين نص المواد {113 و114 و118 و119 و133 و134} من قانون التسجيل وبعد استفسارهما من طرف الموثق الموقع أدناه أكد الطرفان تحت طائلة العقوبات المنصوص عليها في المادة 134 من قانون التسجيل وأن هذا العقـد يتضمن القيمة الحقيقية للعقار المباع وأن الموثق لا يعلم بأن هذا العقد وقع فيه تعديل بسند مضاد يتضمن زيادة في الثمن./ــــــــــــ
*- وتلا عليهما محتويات المواد:57 ومن:123 إلى: 127 والمادة:303 من قانون الضرائب المباشرة والرسوم المماثلة المعدلة بالمادة: 28 من القانون رقم 02-11 المؤرخ في: 24ديسمبر2002 المتضمن قانون المالية لسنة 2003 وبالمادة 13 من قانون رقم11-16 المؤرخ في28ديسمبر2011 والمتضمن قانون المالية لسنة2012./ـ
وعليه شهـد وأكـد الطرفان المتعاقدان تحت طائلة العقوبات المنصوص عليها في المادة 119 و134 من قانون التسجيل بأن هذا العقـد يعبر عن كامل الثمن المتفق عليه والمصرح به أعلاه وأنه لا يوجد أي انتقاص أو تخفيض فيه وأشهد الموثق الممضي أسفله من جهته بأنه ليس في علمه بأن هذا العقـد وقع فيه التعديل بمستند مضاد يتضمن الزيادة في الثمن المصرح به أعلاه وأخيرا ألفت الموثق الممضي أسفله انتباه الطرفين المتعاقدين كما هما قائمان وتلا عليهما محتويات المواد 91، 107، 112 من قانون التسجيل الخاصة بتضامن من الطرفين المتعاقدين بينهما في اداء حقوق التسجيل والعقوبات في حالة وجود نقص في الثمن المصرح أعلاه./ـــــــــ
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أبـرم هـذا العقـد بحضـور الشاهديـــن:/ــــــــــــــــ

أولا/السيـد: .............. بن ......... المولود في ...... من شهر ..... سنة ألف وتسعمائة ...........(.../..../.......) ب ......... والساكن ............. مهنته عامل نسخة من بطاقة تعريفه الوطنية رقم  ........ الصادرة عن دائرة بتاريخ 08/02/2010 وهو من جنسية جـزائرية./ـــــــ
ثانيا/السيـد: .............. بن ......... المولود في ...... من شهر ..... سنة ألف وتسعمائة ...........(.../..../.......) ب ......... والساكن ............. مهنته عامل نسخة من بطاقة تعريفه الوطنية رقم  ........ الصادرة عن دائرة بتاريخ 08/02/2010 وهو من جنسية جـزائرية./ـــــــ
شاهدا التعريف اللذان حضرا بموجب هذا العقـد صرحا وأكدا للموثق الممضي أسفله بأنهما يعرفان أتم المعرفة البائع والمشتري اسما ولقبـا وحالة ومسكنا وأكـدا حالتهما المدنية هذا بعد إنذارهما من قبل الموثق المذكور بالمسؤوليات 
المدنية والجنائية والتي من الممكن أن تقع عليهما إن كان إشهادهما غير صادق أو كان مبنيا على عمل تدليسي./ـــــــــــــــــــــــــ
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لأجل تنفيـذ هذا العقـد وجميع توابعه اختار كل طرف موطنه القانوني مسكنه ومقـره المذكـور أعـلاه./ــــــــــــــــــــــــــ
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حـرر وانـعقد بمكتـب الموثـق الموقـع أدنـاه./ــــــــــــــ

فـي ................... مـن شهــر ................../ــــــــــ

عــام ألفيــن .............. عشــر./ـــــــــــــــــــ
وبعـد التلاوة أبصم البائـع والمشتـري والشاهـدان ووقعـا مـع المـوثـق./
المصــــادقـة
الموقع أدناه الأستاذ بلحاج محمد نبيل الموثق بورقلة يشهـد بأن النسخة المعـدة للإشهار قـد وقعت مراجعتها وأن جميع وثائقها مطابقة للأصل المحتفظ به على مستوى المكتب كما يشهد بصحة هوية الأطراف السيد: ............... والسيد: ................... كما يصادق على الأهلية المدنية للأطراف بأنهم من جنسية جزائرية وكاملي الأهلية المدنية طبقا للمادة 65 من المرسـوم 76/63 المؤرخ في 25/03/1976 ويشهد بأن هذا العقد قد تم تحريره في أربع صفحات بدون إحالة على الهامش أو شطب أو إضافة./ــــــــــــــــــــــــــــ
حرر بـ: ........................
المــوثــــق
عـقــد بيــع








حــضـــر





التـعـييــن 








أصـــل الملكيـــة








قيمـة العقـار المصرح بهـا:








الملكيــة والانتـــفاع





التكــاليف والشــروط








الإشهــار العـقــاري








التـفـويـــض








الحـالـــة المدنيــة








تسليــم المستنـــدات











تـلاوة القوانيـن والتأكيـدات


:














الإشـــــــهاد








المـوطــــن











إثبـاتـا لمـا ذكــــر











حرر هذا العقد في أربع صفحات بـدون إحالة علـى الهـامـش ولا تشطيب كلمـة ملغيـة./








